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◉ 서울특별시 중구 공고 제2023-387호

무교다동 도시정비형 재개발구역 제29지구

정비계획 변경 결정(안) 공람공고

1. 건설부고시 제367호, 제368호(1973.09.06.)로 최초 정비구역 지정되고, 건설부고시 제46호(1976.04.07.), 건

설부고시 제288호(1978.09.26.)로 정비계획 변경, 서울특별시고시 제2012-207호(2012.08.02.)로 정비구역 

변경(통합)지정되고, 서울특별시고시 제2022-116호(2022.03.17.)로 정비계획 변경 결정된 을지로1가 16번지 

일대 무교다동 도시정비형 재개발구역 제29지구 대한 정비계획 변경 결정(안)을「도시 및 주거환경정비법」제15

조 및 「같은법 시행령」제13조 규정에 따라 공람공고하고 관련도서를 중구청 도심정비과에 비치하여 토지등소

유자 및 이해관계인에게 보입니다.

2. 공람내용에 의견이 있는 토지등소유자 및 이해관계인은 공람기간 내 의견서를 공람장소(중구청 도심정비과)로 

제출하여 주시기 바랍니다.

          2023년  4월  19일

서울특별시 중구청장

Ⅰ. 도시정비형 재개발구역 지정(변경)

1. 도시정비형 재개발구역 지정 조서 : 변경 없음

구분 구역명 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

기정
무교다동

도시정비형 재개발구역
무교동45, 다동115, 
을지로1가 31일대

109,965.8 - 109,965.8

건설부고시
제367호, 
제368호
(‘73.9.6.)

공    고
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2. 지구 지정(변경)조서 : 변경

구분 구역명 지구명 위치
사업시행지구

면적(㎡)

사업계획내역(㎡)
최초

결정일
비고

획지면적
공공시설

부담면적

기정 무교다동 29지구
을지로1가
16번지

2,439.3 2,103.6 335.7
건설부고시

제46호(‘76.4.
7)

완료지구

변경 무교다동 29지구
을지로1가
16번지

2,208.4 2,103.6 104.8
건설부고시

제46호(‘76.4.
7)

일반정비지구
(재시행)

■ 지구 지정(변경) 사유서

구분
지구명

위치 변경내용 변경사유 비고
변경전 변경후

변경 29지구 29지구
을지로1가
16번지

Ÿ 면적 변경
:2,439.3㎡ → 2,208.4㎡

Ÿ (감) 230.9㎡)

Ÿ 정비기반시설(도로) 을지로1가 46번지 
기부채납 완료되어 금회 제척

Ÿ 완료지구 부담률 4.4% 이상 
정비기반시설(도로) 확보

Ⅱ. 무교다동 도시정비형 재개발구역 제29지구 정비계획 결정(변경)

1. 토지이용계획 : 변경

구분 명칭
면적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

합 계 2,439.3 감) 230.9 2,208.4 100.0

정비기반시설 도로 335.7 감) 230.9 104.8 4.7

획지 2,103.6 - 2,103.6 95.3

■ 변경사유서

구분 변 경 내 용 변 경 사 유

무교다동 제29지구
2,439.3㎡ → 2,208.4㎡
(감)230.9㎡)

Ÿ 정비기반시설(도로) 을지로1가 46번지 기부채납 완료되어 금회 
제척

Ÿ 신규 부담률 4.4%이상 정비기반시설(도로) 신규 확보

2. 용도지역·지구에 관한 결정조서 : 변경 없음

가. 용도지역 결정조서 : 변경 없음

구분
면적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

합 계 109,965.8 - 109,965.8 100.0

일반상업지역 109,965.8 - 109,965.8 100.0
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나. 용도지구 결정조서 : 변경 없음

1) 방화지구 : 변경 없음

구분 도면표시번호 지구명 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고

기정 - 방화지구
종로1가, 서린동, 태평로1가, 

무교동, 다동, 을지로1가
191,200

건설부고시 
제216호(‘73.6.5.)

2) 개발진흥지구 : 변경 없음

구분 도면표시번호 지구명 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고

기정 -
특정개발
진흥지구

중구 삼각동 50-1번지 일대 281,330.7
서울시고시 제2010-21호

(‘10.1.28.)

3. 도시계획시설 결정(변경)조서 : 변경

가. 교통시설 : 변경

1) 도로 결정조서 : 변경 없음

구분
규       모

기능
연장 

(m)
기    점 종    점

사용

형태

주요

경과지

최초

결정일
비고

등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 3 155 12
집산

도로
206 다동 39-1 다동 192-1

일반

도로
-

건설부고시

제46호

(1980.2.12.)

2) 지하도로(중복결정) 결정조서 : 신설

구분 시설명
시설의 

세분
위치 폭

연장 

(m)

면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 도로 지하도로
을지로1가 

16번지
3.4~7.4 27.2 - 증)75.1 75.1

중복(중로3-122) 및 

입체적 결정

■ 변경사유서

구분 변 경 내 용 변 경 사 유

지하도로 신설 ; 75.1㎡ Ÿ 기설치되어있는 지하도로를 금회 도시계획시설(지하도로)로 지정

3) 지하도로(입체적결정) 결정조서 : 신설

구분 시설명
시설의 

세분
위치

입체적결정 규모
최초

결정일
비고연장 

(m)
폭원(m)

높이

(m)

면적

(㎡)

신설 도로 지하도로
을지로1가 

16번지
35.2

3.4~

5.2

24.4~28.6

(해수면기준)
166.2 -

지하층연결로

내 사유지
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■ 변경사유서

구분 변 경 내 용 변 경 사 유

지하도로

(입체적결정)
신설 : 166.2㎡

Ÿ 기설치된 출입구를 무교다동29지구 내에 설치하여 지상부의 

보행환경 개선 도모

4. 정비기반시설 부담 및 설치에 관한 계획 : 변경

가. 정비기반시설 부담 계획(변경)

구분
시행면적

(㎡)

대지면적

(㎡)

정비기반

시설면적(㎡)

신설 정비기반시설내 기존 

국공유지(㎡)

획지내 용도폐지 

국공유지(㎡)
순부담면적(㎡)

순부담률

(%)
비고

기정 2,439.3 2,103.6 335.7 - - 335.7 13.7

변경 2,208.4 2,103.6 104.8 - - 104.8 4.7

※ 순부담률 = 순부담면적 / (시행구역면적 – 기반시설 내 기존정비기반시설 – 획지내 용도폐지 국공유지)

나. 정비기반시설의 설치 계획

1) 정비기반시설 부담면적

구분 위치 시설의 종류 정비기반시설 부담면적(㎡) 비고

제29지구 다동 174번지 도로 104.8

2) 신설 정비기반시설 내 기존 국·공유지 면적 : 해당 없음

3) 획지 내 용도폐지되는 기존 국·공유지 면적 : 해당 없음

5. 건축물의 정비·개량 및 건축시설계획

가. 기존 건축물의 정비·개량계획

구분

구역 구분 가구 또는 획지 구분

위치

정비개량계획(동)

비고
명칭

면적

(㎡)
명칭

면적

(㎡)
계 존치 개수

철거 후 

신축

철거

이주

변경
무교다동
제29지구

2,208.4 획지 2,103.6
을지로1가

16번지 일원
2 - - 1 1

나. 건축시설계획

구분
구역구분 가구 또는 획지 구분

위치 주용도
건폐율
(%)

용적률
(%)

높이
(m)

(층수)
비고

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정
무교다동
제29지구

2,439.3 획지 2,103.6
을지로1가 

16번지
업무 44.5 589 13/4 완료지구

변경
무교다동
제29지구

2,208.4 획지 2,103.6
을지로1가 

16번지
업무 50 907.9 119.69 재시행
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건축물의 용적률
완화에 관한 사항

Ÿ 용적률 : ① + ② + ③ = 907.9% 이하 적용
① 기준용적률 : 600%
② 허용용적률 인센티브 : 202.13% ≤ 200% 적용

목표 인센티브 대상 요건 인센티브 인센티브량

녹지
생태공간

개방형녹지 의무
확보기준 초과설치

지구별 개방형녹지 
의무기준 30% 초과 설치 시

정률
부여
(2.0)

최대
100%

33.61%

친환경
개발

전기차충전소 설치
서울시 친환경자동차 조례에 따른 충전기
 법적의무사항 1/2이상 초과 설치 시

정량
부여

최대
20%

20%

생활SOC 도서관, 보육시설 등
도서관, 주차장, 노인여가, 복지시설, 
공공체육시설,청소년아동시설, 보육시설, 
일자리창출공간

정률
부여
(0.3)

최대
50%

50%

공익시설

특정층(최상층)개방
정비유도지침에 따라 건축물 최상층에 
공공에게 개방된 공공공간 조성 시

정률
부여
(0.2)

최대
50%

18.25%

저층부 개방공간
지상부 개방형녹지공간과 직접 연결되는 
저층부(최소1층) 특정시간대 완전 개방 시

정률
부여
(0.3)

최대
50%

10.27%

보행가로활
성화

가로지장물
이전/지중화

가로지장물이전/지중화 또는 
지하철 출입구 이전 시

정률
부여
(2.0)

최대
50%

50%

안전·방재 방재 관련시설
정비유도지침에 따라 방재와 
관련된 시설 설치 시

정량
부여

최대
20%

20%

③ 상한용적률 인센티브 : 107.9%

토지 기부채납
(도로)

산식 = 허용용적률×[(1.3×가중치×α토지)+(1.2×α건축물)+(1.0×α현금)]
= 800% × (1.3×1×0.0498)
= 51.8%

공개공지 
초과조성

산식 = 허용용적률 × (의무면적 초과하는 공개공지 면적 / 대지면적)
= 800% × (147.75㎡ / 2,103.6㎡) = 56.1%

건축물의 높이
완화에 관한 사항

Ÿ 최고높이 : ① + ② = 119.69m 이하 적용
① 개방형 녹지율에 따른 높이 완화 : 116.53m

개방형
녹지율

산식 = 적정건폐율(50%)×(기준높이(90m)+20m)÷(80%-개방형녹지율(32.80%))
= 50% × (기준높이 90m + 20m) ÷ (80% - 32.80%) = 116.53m

② 공개공지 초과제공에 따른 높이 완화 : 3.16m

공개공지
초과제공

산식 = 기준높이×(의무면적을 초과하는 공개공지×1/2)÷대지면적
= 90m × 73.87㎡ ÷ 2,103.6㎡ = 3.16m

건축물 용도에 관한 계획 Ÿ 지정용도: 저층부 가로활성화용도[상업시설(의류, 잡화, 서적, 전시시설, 소매점 등)]

건축물의 건축선에 
관한 계획

Ÿ 건축한계선(3m) : 을지로, 남대문로9길, 무교로, 세종대로20길, 세종대로22길, 다동길, 을지로1길, 을지로3길

대지 내 공지 계획 Ÿ 간선도로변(을지로, 무교로, 을지로1가길) 공개공지 및 대지 내 조경 배치

개방형녹지 계획
Ÿ 획지 내 30% 이상 개방형 녹지 조성
Ÿ 일반에게 개방하고, 휴식과 여가 공간이자 소통과 교류의 활력 공간으로 조성

저층부 개방공간 
계획

Ÿ 지상부 개방형녹지공간과 직접 연결이 가능한 위치에 조성
Ÿ 동선에 영향을 주지 않는 범위에서 소규모 상업시설 및 개방형 화장실과 연계하여 운영
Ÿ 시민이 쉴 수 있는 의자 및 테이블 등 편의시설 설치

최상층개방공간계획 Ÿ 최상층에 전망대나 근린생활시설 용도를 설치, 전망대 전용 엘리베이터 설치
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6. 정비계획 변경(안)도

< 정비계획 결정(기정)도 >

< 정비계획 결정(변경)도 >
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Ⅳ. 기 타

1. 공람기간 : 2023. 4. 19. ~ 2023. 5. 19. (30일간)

2. 공람 및 의견서 제출 장소 : 서울특별시 중구청 도심정비과(☎02-3396-5774)

3. 관계서류 : 생략(공람장소 비치 도서와 같음)
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◉ 서울특별시 중구 공고 제2023-394호

폐기 공인 공고

서울특별시 중구 공인 조례 제9조에 따라 폐기하는 공인을 같은 조례 제11조에 따라 다음과 같이 공고합니다.

          2023년  4월  19일

서울특별시 중구청장

1. 공인 폐기 사유 : 인증기 불용처리시 함께 폐기

2. 폐기일 : 2023. 4. 19.  

3. 폐기 공인 내역

 ○ 폐기 공인

구 분 공 인 명 인영 규격(㎝) 비고

폐 기

다산동장의인

민원사무전용(1)

(종직인)

2.1 × 2.1

폐 기

다산동장의인

민원사무전용(2)

(종직인)

2.1 × 2.1 
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◉ 서울특별시 중구 공고 제2023-395호

세운재정비촉진지구 5-1·3구역 재정비촉진계획 결정(변경)(안) 공람 공고

1. 서울특별시고시 제2006-365호(2006.10.26)로 세운재정비촉진지구 지정, 제2009-107호(2009.3.19)로 재정비

촉진계획 결정, 서울특별시고시 제2014-119호(2014.3.27)로 재정비촉진계획 변경결정 및 지형도면 고시, 서울

특별시 중구 고시 제2020-120호(2020.9.16.)로 사업시행계획인가(5-1구역), 서울특별시 중구 고시 제2021-7

2호(2022.4.22.)로 사업시행계획인가(5-3구역)된 세운재정비촉진지구 5-1·3구역 도시정비형 재개발사업 대한 

재정비촉진계획 변경(안)에 대하여, 도시재정비 촉진을 위한 특별법 제9조, 제12조 및 동법 시행령 제9조에 따

라 토지등소유자 및 이해관계인 등에게 알리고 관련 도서를 공람합니다.

2. 본 재정비촉진계획 변경(안)에 대하여 의견이 있을 경우 공람기간 내 아래 공람장소에 의견을 제출할 수 있으

며, 토지등소유자 및 이해관계자에게는 본 공고내용을 개별통지하나 미수령자에 대하여는 본 공고로 통지를 

갈음합니다.

   가. 공 람 기 간 : 2023. 04. 19. ~ 2023. 05. 03. (14일간)

   나. 공람 및 의견서 제출 장소

      - 서울특별시 도심재창조과 (☎02-2133-4645)

      - 서울특별시 중구청 도심재정비전략추진단(☎02-3396-5735)

   다. 관 계 서 류 : 공람장소에 비치

          2023년  4월  19일

서울특별시 중구청장
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1. 재정비촉진지구 지정

가. 재정비촉진지구 지정(변경)조서 : 변경없음

지구명 위치
면적(㎡)

비고
기 정 증 감 변 경 

세운재정비촉진지구 종로구 종로3가동 175-4번지 일대 439,124.0 - 439,124.0 -

2. 촉진구역별 사업계획

가. 촉진구역 결정조서(세운 5구역) : 변경

구분 구역명 위치 면적(㎡) 사업의 종류 비고

기정

합계 중구 산림동 82-5번지 일원 38,576.0

도시정비형
재개발사업

-

세운 5-1구역 중구 산림동 190-3번지 일원 3,210.5 

세운 5-2구역 중구 주교동 145-6번지 일원 2,940.5 

세운 5-3구역 중구 산림동 141번지 일원 3,653.9

세운 5-4~11구역 - 28,771.1

변경

합계 중구 산림동 82-5번지 일원 38,576.0 -

세운 5-1·3구역 중구 산림동 190-3번지 일원 7,672.4 5-1, 5-3구역 통합 및
5-2구역 잔여지 편입

세운 5-4~11구역 - 29,430.4 -

존치정비구역 중구 산림동 82-3번지 일원 1,473.5 - 상생지식산업센터

■ 변경사유

- 5-1ㆍ3구역 : 고밀ㆍ복합개발 및 녹지공간 확보 등을 위해 적정 규모 단위로 구역 통합 및 정비

- 5-2구역 : 지식산업센터 건립에 따라 존치정비구역 전환

3. 정비계획 (세운5-1ㆍ3구역)

가. 토지이용계획 : 변경

구 분 명칭
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 6,865.0 증) 807.4 7,672.4 100.0 5-2구역 잔여부지 편입

계획

기반

시설

소계 1,567.1 감) 609.1 958.0 12.5 -

도로 385.0 감) 55.0 330.0 4.3 -

경관녹지 1,182.1 감) 795.0 387.1 5.1 -

공공공지 - 증) 240.9 240.9 3.1 -

택지

(획지)

소계 5,297.4 증) 1,417.0 6,714.4 87.5 -

획지1 2,494.2 증) 3,682.4 6,176.6 80.5 사업대지

획지2 2,803.2 감) 2,265.4 537.8 7.0 공공용지(기부채납)
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나. 용도지역ㆍ지구 결정에 관한 계획

   1) 용도지역 : 변경

    (1) 용도지역 결정조서

구분
면적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 7,672.4 - 7,672.4 100.0 -

일반상업지역 7,672.4 감)6,176.6 1,495.8 19.5 -

중심상업지역 - 증)6,176.6 6,176.6 80.5 -

■ 변경사유 : 도심부 녹지공간 확보 및 거점 육성 등 전략적 개발 유도를 위해 용도지역 변경

   2) 용도지구 : 변경없음

    (1) 방화지구 결정조서 (사업시행계획인가시 폐지)

구분 지구명 위치 내용 면적(㎡) 최초 결정일 비고

기정 방화지구 세종로~청계천~동대문간 방화지구(노선)
42,609.0

(985.7)

건교부고시 

727호(63.12.13)
청계천

※ (   )는 구역 내 면적임
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다. 도시계획시설(설치)계획 : 변경

   1) 교통시설

    (1) 도로 결정(변경)조서

구분

규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 중로 3 -
12~

16.5

집산

도로

5,390

(471)

세종로

광장
고산자로

일반

도로
-

서울시고시
130호

(03.05.26)

청계천변

북측도로

변경 중로 3 1
12~

16.5

집산

도로

5,390

(471)

세종로

광장
고산자로

일반

도로
-

서울시고시
130호

(03.05.26)
선형조정

기정 중로 3 2 12
국지

도로

197

(20)

을지로4가

30-2

주교동

145-6

일반

도로
-

서울시고시
제2014-119호

(14.03.27)

5-2구역

전면도로

변경 중로 3 2 12
국지

도로

197

(20)

을지로4가

30-2

주교동

145-6

일반

도로
-

서울시고시
제2014-119호

(14.03.27)
선형조정

폐지 소로 3 8 6
국지

도로
74

산림동

112-5

산림동

181-1

일반

도로
-

서울시고시
제2014-119호

(14.03.27)

구역통합에

따른 폐지

■ 변경사유

- 중로 3-1 : 토지이용계획 변경에 따른 선형 조정

- 중로 3-2 : 5-2구역 존치정비구역 전환에 따른 선형 조정

- 소로 3-8 : 5-1ㆍ3구역 통합에 따른 도로 폐지

   2) 공간시설

    (1) 녹지 결정(변경)조서

구분
도면

표시번호
시설명 시설의세분 위치

면적(㎡)
최초결정일 비고

기정 변경 변경후

변경 2 녹지 경관녹지
산림동

190-20
668.1 감)281.0 387.1

서울시고시 
제2014-119호

(14.03.27)

폐지 3 녹지 경관녹지
산림동

141-1
1,192.4 감)1,192.4 -

서울시고시 
제2014-119호

(14.03.27)

■ 변경사유 : 세운상가군 공원화 계획과 연계한 단계적 조성을 고려하여 경관녹지 폭원 축소
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    (2) 공공공지 결정(변경)조서

구분 도면
표시번호 시설명 시설의

세분 위치
면적(㎡)

최초
결정일 비고

기정 변경 변경후

신설 1 공공공지 - 중구 산림동 90-4 - 증)240.9 240.9 - -

■ 변경사유 : 향후 존치정비구역의 개발/통합정비 등을 고려하여 유보지 성격의 공공공지로 결정

라. 정비기반시설 설치(부담)계획 : 변경

구분 구역명 구역면적
(㎡)

획지면적
(㎡)

계획기반시설(㎡)
무상양도
국·공유지

(㎡)

순부담
면적
(㎡)

순부담률
(%) 비고

기반시설 건축물
(환산면적)

세운상가매입
(환산면적)

변경 5-1·3 7,672.4 6,176.6 1,495.8 474.7 645.0 933.3 1,682.2 21.4 -

※ 계획 기반시설 내 국·공유지와 용도 폐지되는 국·공유지는 무상양도 대상으로 순부담률 산정시 제외 

마. 기존 건축물의 정비ㆍ개량 계획 : 변경

구분

구역구분 가구 또는 
확지 구분

위치

정비개량계획(동)

비고

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거후
신축

철거
이주

신설
세운

5-1·3 구역
7,672.4

획지1

(사업대지)
6,176.6

중구 산림동 190-3

번지 일원

68 - - 68 - -

획지2

(공공용지)
537.8

중구 산림동 82-17

번지 일원
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바. 건축시설계획

구분
구역구분 가구 또는

획지구분 위치 주용도 건폐율
(%)

용적률
(%) 높이

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정

세운
5-1
~ 

5-3
구역

9,804.9 대지 5,297.4
중구 산림동 
82-5번지 

일원

공동주택, 
업무, 판매 
문화집회

등

60
이하 

(저층부 
80이하)

600/800/α

 ∙ 기준높이
  - 간선부 80m
  - 이면부 60m
 ∙ 최고높이
  - 간선부 90m
    (기반시설     
     제공완화)
  - 이면부 70m
    (기반시설 
     제공완화)

변경
세운

5-1·3 구역
7,672.4

획지1
(사업
대지)

6,176.6
중구 산림동 
190-3번지 

일원
업무

50%
이하

1,412이하 162.9m이하

획지2
(공공
용지)

537.8
중구 산림동 
82-17번지 

일원
공장

60%
이하1) 800이하 -

건축물 배치 등에 
관한 계획

기정
 ∙ 건축한계선 지정
  - 청계천변 5m, 세운상가변 3m, 내부도로변 3m

변경
 ∙ 건축한계선 지정
  - 청계천변 5m, 서측 공원변 5m

기타사항에 관한 계획  ∙ 개방형 녹지 40% 이상 확보

 1) 건폐율 기준 완화 적용(3,000㎡ 미만의 소규모 대지)
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1) 용적률 계획

구분 산정내용

토지이용계획

계
(구역면적)

(㎡)

획지
(㎡)

계획기반
시설(㎡)

건축물
(환산면적)

세운상가매입
(환산면적)

계획기반시설내
기존 국·공유지

(㎡)

획지내 용도폐지
국·공유지

(㎡)

7,672.4 6,176.6 1,495.8 474.7 645.0 334.1 599.2

공공시설부지

제공면적

(순부담)

 ∙ 계획기반시설 + 건축물(환산면적) + 세운상가매입(환산면적) 
  - 계획기반시설내 기존 국·공유지 – 획지내 용도폐지 국·공유지
  = 1,495.8㎡ + 474.7㎡ + 645.0㎡ - 334.1㎡ - 599.2㎡ = 1,682.2㎡ (21.40%)
 ※ 계획기반시설 면적 : 공공용지(537.8㎡), 도로(330.0㎡), 경관녹지(387.1㎡), 공공공지(240.9㎡)

기준용적률  ∙ 기준용적률 : 600%

허용용적률

 ∙ 허용용적률 : 400%

  

구분 인센티브 완화 요건 산정방식 완화량

녹지 생태공간 개방형 녹지 의무확보기준 초과설치 시
[600% × (633.9㎡/6,176.6㎡) × 2]

정률 
(2.0) 123.16%

공동개발 구역 통합 등에 따른 공동개발 시 정량
(50%) 50%

지구통합 관리운영 지구통합관리 운영을 위한 계획 제출 
및 협약 완료 시

정량
(20%) 20%

상가 
세입자 
대책 
수립

대체 영업장 확보 공사기간내확보/운영시(재수용비율 20%이상) 정량
(30%) 30%

도시경제활성화유도 벤처기업 및 벤처기업집적시설 도입 시
[600% × (3,607.6㎡/6,176.6㎡) × 0.25]

정률
(0.25) 87.61%

세입자대책 사전이행 세입자 대책 조기 이행 시 정률
(0.05) 20%

공익
시설

특정층(최상층)개방 건축물 최상층에 공공에게 개방된 공긴 조성 시
[600% × (1,039.6㎡/6,176.0㎡) × 0.2]

정률
(0.2)

50%
저층부 개방공간 저층부 녹지와 연계되는 저층부 개방 시

[600% × (1,035.8㎡/6,176.0㎡) × 0.3]
정률
(0.3)

안전방재 방재관련 시설 정량
(20%) 20%

상한용적률

 ∙ 공공시설 기부채납 등에 따른 용적률 완화 : 312.1%

 ∙ 상한용적률 : 312%

 ∙ 공공시설 제공에 따른 인센티브
   = 허용용적률×(1+1.3×가중치×α토지)
   + 허용용적률×(1+1.2×β건축물)
   + 허용용적률×(1+1.2×γ건축물)

 ∙ 대상지
   ⇒ 1,000%×[(1+1.3×0.8×0.0911)]+
      1,000%×[(1+1.2×0.1044)]+
      1,000%×[(1+1.2×0.0769)] = 1,312.3%

 ∙ 가중치 : 사업부지 용적률에 대한 공공시설 
   등 부지의 해당 용적률
   = 800% / 1,000% = 0.8
 ∙ α토지 : 공공시설 등(토지) 제공면적 
   /공공시설 등 부지(토지) 제공 후 대지면적
   = (1,495.8㎡-933.3㎡)/6,176.6㎡ = 0.0911
 ∙ β건축물 : 세운상가군 매입면적 / 공공시설 
   등 부지(토지) 제공 후 대지면적
   = 645.0㎡/6,176.6㎡ = 0.1044
 ∙ γ건축물 : 건축물 환산면적 / 공공시설 등 
   부지(토지) 제공 후 대지면적
   = 474.7㎡/6,176.6㎡ = 0.0769

 ∙ 공개공지 초과조성에 따른 상한 용적률 : 100%

 ∙ 완화 용적률 : 100%
 ∙ 허용용적률×(의무면적을 초과하는 
   공개공지 면적 / 대지면적)
 ∙ 1,000%×(1,240.82㎡-617.66㎡)/6,176.6㎡

 ∙ 의무면적 : 대지면적의 10%(617.66㎡)
 ∙ 조성면적 : 대지면적의 20%(1,240.82㎡)



제2992호 18-17 2023. 4. 19

- 17 -

사. 토지등 소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

구분 내용

추정 

비례율

 ∙ 추정비례율 산정방식 : (총 수입 – 총지출) / 종전자산 총액 × 100%
 ∙ 추정비례율 : 106.44%
   ⇒ (10,278억 - 8,822억) / 1,368억 × 100% = 106.44%  
     - 총수입 추정 : 10,278억
     - 총지출 추정 : 8,822억
     - 종전자산총액 추정 : 1,368억

추정 

분담금

 ∙ 추정분담금 산정방식 = 권리자 분양가 추정액 - (종전자산 추정액 × 추정비례율)
 ∙ 분양가액 : 사업시행계획인가 고시 이후 설계 확정 및 관리처분계획 수립을 위한 종전 · 종후
             감정평가를 통해 확정
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아. 촉진계획 결정도 변경(안)

〈촉진계획 결정도(기정)〉

〈촉진계획결정도(변경)〉


