
4. 주택정비형 재건축, 재개발 활성화
관리번호 1-4 사업구분 임기내/임기후 사업시기 단기/중기/장기 사업예산 524백만원

사업주체 중구/서울시/국가 신규여부 신규/계속 이행단계 완료/완료(지속)/추진중/일부추진 

작 성 자 도심정비과장 : 안병석☎8242 주택재개발팀장 : 정소현☎5721 담당 : 임찬수☎5723

 공공이 직접 찾아가는 주민설명회를 통해 재개발에 대한 주민 이해도를 
높이고, 조합직접설립 홍보 및 단계별 신속한 인허가를 통해 재개발 등 
정비사업 활성화 및 고품격 주택공급 확대

 정책개요

 m 주택정비사업현황 : 총 10개소, 계획세대수 13,069세대(토지등소유자 9,540명)
   - 신규구역 : 2개소 2,214세대(중림398, 신당10)

   - 기존구역 : 8개소 10,855세대(신당8/신당9/약수역공공/황학청계지역주택조합 등)

 추진실적

 m (신규구역)신당제10구역 조합설립인가 완료(23.12.27.)
    - 공공지원으로 정비구역 지정 이후 최단기간 조합설립인가 달성(동의율: 78.69%)

    - 창립총회(23.12.9.) 개최 및 안건 의결(직참 311명)

 m (신규구역)중림동398일대구역 정비구역 지정 고시 완료(23.9.14.)
   - ’23년 11월 조합직접설립 동의율 75% 달성

   - ’23년 12월 예산배정 요청(區→市)

 m 조합설립과정 전반“획기적 공공지원 프로세스 마련․추진”
   - 기존 추진위 등 주민추진방식과 차별화된 공공지원 프로세스 구축

   - 동의서징구 개시이후 주민궁금 사례분석 ⇒ 공신력을 갖춘 전문가 피드백제도 운영

    ① [전문가 및 공무원 현장상담 이행] (9.14,20일 감평사․법무사․세무․분양권)
     ▸아시아경제, 한국경제(‘23.9.19) 등 보도
    ② [주민궁금사항 쳬계적 분류 ⇒ 중구청에서 안내서 발간 등]

   - 중림동398구역: 조합직접설립동의율 확보(11월), 용역착수(24.2.) 예정

 m (기존구역) 단계별 사업추진
   - 신당8 : 조합설립변경(22.7월), 협력업체 선정(22.8월), 정비계획변경(22.12월), 시공사 선정(23.2월)

                   정비계획변경(23.5월), 사업시행변경(23.7월), 관리처분인가(24.3월 예정)

   - 신당9 : 정비계획변경(22.11월), 공동사업시행 건설업자 선정 추진(22.12~)

   - 황학청계 : 조합변경(23.6월), 사업계획변경(23.9월), 착공(24.2월예정)



 m 신규 주택공급지 발굴, 정비사업 정보제공을 위한 찾아가는 주민설명회 개최(12회)
   -‘22.07.14. 신당10 신속통합기획(안) 설명회(신당누리센터)

   -‘22.07.26. 중림동 정비계획(안) 설명회(서울역 그랜드 센트럴)

   -‘22.09.07. 신당10 정비계획(안) 설명회(신당누리센터)

   -‘22.10.20. 조합직접설립제도 설명회(서울역 그랜드 센트럴)

   -‘22.10.25. 주택재개발 정비사업 아카데미(중림동 주민센터)

   -‘22.10.26. 주택재개발 정비사업 아케데미(신당누리센터)

   -‘22.10.27. 지역주택조합 바로알기(신당누리센터)

   -‘22.12.06. 임시주민협의체 간담회(청소년수련관)

   -‘23.05.16. 약수동 도심공공주택복합사업 사검위 통과 주민설명회(청소년수련관)

   -‘23.06.27. 신당10 정비구역 지정 주민설명회(신당누리센터)

   -‘23.10.11. 중림동398 정비구역 지정 주민설명회(중림동 주민센터)

   -‘23.10.13. 신당10구역 공공지원 조합설립 위한 주민설명회(신당누리센터)

   -‘23.12.09. 신당10구역 공공지원 조합설립 위한 창립총회(신당중앙교회)

 m 주민 참여(소통) 실적
설명회‧공청회 등 만족도 조사 민간전문가 자문 언론‧방송보도 그 외 소통방안

12 - 2 다수 1

   - 신규 주택공급지 발굴 및 정비사업 정보제공을 위한‘찾아가는 주민설명회’개최 : 2022. 7. ~ 

   - 정비사업 궁금증 해결을 위한‘신당10구역 주택재개발 전문가 상담’ 개최 : 2023.9.14, 9.20 13시 ~ 17시

전문가 상담 (감평, 분양, 법무, 세무 분야)

   - 창립총회 개최 및 조합설립인가 등 관련 다수 언론보도(뉴스1, 중구 딜라이브 등)

   - 정비사업 온라인 커뮤니케이션(밴드) 도입·운영(신당10 운영완료, 중림동398 운영중)



 공약달성 확인지표 및 실적

단위사업(확인지표) 구분 2022 2023 2024 2025 2026 이행률
(%)

1. 구역지정
목표 100%

100
실적 100%

2. 조합직접설립
   (신당10, 중림동398)

목표 50% 50% 50
(신당10구역

100%)실적 50%

3. 기존구역 추진
목표 20% 20% 20% 20% 20%

35
실적 20% 15%

 연차별 예산 확보 및 집행 실적
(단위 : 백만원)

구  분 계 2022 2023 2024 2025 2026
확
보
액

소계 561 37 524 - - -
시비 225 37 188 - - -
구비 336 - 336 - - -

집
행
액

소계 197 - 197 - - -
시비 117 - 117 - - -
구비 80 - 80 - - -

 향후계획

m 공공지원 조합직접설립 추진

   - 중림동398일대 구역 공공지원

     ▸ 2024.02. 공공지원 조합직접설립 용역 착수
     ▸ 2024.07. 창립총회 개최 / 2024.08. 조합설립인가 예정
 홍보계획

m‘조합설립동의서 징구를 위한 주민설명회 개최’운영 

- 구 홈페이지 및 SNS 채널 활용 ‘조합설립동의’관련 홍보 게시

- 토지등소유자 등 주민협의체 활동 독려

m‘도시정비사업 온라인 커뮤니케이션’도입 운영(중림동398 운영중) 

- 정비사업의 올바른 정보와 홍보를 위한 전문용역 예정

- 구역별 카카오톡, 오픈밴드, 블로그 제작 등을 통한 홍보 및 주민의견 수렴



붙 임 참고자료

중림동398 위치도 중림동398 현황사진

중림동398구역 정비사업 온라인 커뮤니케이션(밴드) 도입·운영중

신당10구역 정비사업 온라인 커뮤니케이션(밴드) 도입·운영 (조합설립인가 완료로 운영종료)



주민설명회, 공공지원 등 주민소통행사 사진

약수 도심공공주택사업 주민협의체 간담회 약수 공공주택복합사업 설명회

신당10 정비구역지정 주민설명회 중림동398 정비구역지정 주민설명회

신당10 공공지원 조합직접설립 위한 창립총회


